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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEb 4 und GEb 5

Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrdnkungen (GEb) im Sinne des §

8 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) getindert
worden ist, Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNV0 sind nicht
zugelassen. Betriebsleiterwohnungen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1, sind
zugelassen.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahlen GRZ

GEb 4 & GEb 5 maximal 0,8

GeschoBfldchenzahlen GFZ

GEb 4 & GEb 5 maximal

Hdohenlage der baulichen Anlagen

Bezugspunkt

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,50 m
und bei Gebduden mit Uberladebricken 1,50 m Gber der StraBenhinter-
kante, jeweils gemessen an der héchstgelegenen Gebdudekante des Ge-
bdudes, liegen. Bei Eckgrundsttlicken ist die StraBenseite maBgebend,
von der aus der Zugang zum Gebdude erfolgt.

Wandhdhe (Traufhéhe)

Im Geltungsbereich sind folgende maximale Wandhéhen zuléssig:
maximal 9,00 m

gemessen Uber FertigfuBboden des ErdgeschoBes bis Oberkante Dach-
haut an der WandauBenseite, Attikaaufkantungen bleiben unberiick-
sichtigt

Firsthohe

Im Geltungsbereich dirfen Gebdude mit Sattel- oder Pult, Walm- und

Zeltddchern, die unter 3.5.1 angegebene maximale Wandhéhe um
hochstens 3,00 m Ubersteigen.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO0 )
Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNV0 sind im

Gewerbegebiet Gebdude mit einer Ldnge von iiber
50 m zuldssig.

Baugrenze

4, BAUGESTALTUNG

siehe Satzung § 5

5. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

6. GRUNFLACHEN

private Grinfltchen

@ Bdume zu pflanzen (Standorte sind frei wdhlbar)

oooooooo

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flr
o Bepflanzungen

oooooooo

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
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Nutzungsschablone

Fltiche mit Immissionsbeschrdnkungen, in diesem
Bereich sind schutzbediirftige AufenthaltsrGume in
Gebduden auf derLédrmabgewandten Gebdudeseite
anzuordnen. Ist dies nicht moglich, so mu GemdnR
DIN 4109 bzw. VDI Richtlinie 2719 eine ausreichende
Schglldt’jmmung der AuBenwdnde nachgewiesen
werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente
(Nordwest & Sidwest)

9., FESTGESETZTE SCHALLEISTUNGSPEGEL
( LT. SATZUNG )

Die nachfolgenden Schalltechnischen Untersuchungen - Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Nord" 3. Anderung der Marktgemeinde
Mdnsterhausen sowie die Schalltechnische Untersuchung - Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Nord" 1. Anderung der Marktgemeinde
Mlnsterhausen, sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Nord 3. Anderung & Erweiterung” im Markt Miinsterhausen,
Bericht-Nr. ACB-0525-256207/02 Rev. 1 Stand 06.09.2025 des IB
ACCON GmbH, Gewerbering 5, 86926 Greifenberg.

Auszug aus dem Gutachten

(1) Ldrmeinwirkungen auf das Plangebiet

a. Schutzbedurftige RGume sind durch Grundrissgestaltung so an-
zuordnen, dass sich zu Liftungszwecken notwendige Fenster von
schutzbeddrftigen Rdumen an den Idrmabgewandten (leisen) Fas-
saden befinden. Ausnahmsweise kann von der Grundrissgestaltung
abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine
Grundrissorientierung nicht mdglich ist und ausreichender Schall-
schutz (schalltechnischer Nachweis des Punktes 2b fiir das Bauvor-
haben) gewdhrleistet wird.

b. Die Kombination aller AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie Fen-
sterzusatzeinrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein
bestimmtes resultierendes Schalldémm-MaB R'w,ges nach DIN 4109
-1:2018-1, Abschnitt 7.1 erfiillen. Die Schallddmm-MaBe R'w,ges sind
durch die maBgeblichen AuBenldrmpegel La in der schalltechnischen
Untersuchung ACB-0525-256207/02 Rev. 1 zu ermitteln. Der Nach-
weis ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu
erbringen.

¢. Von den genannten Festsetzungen (2a) bis (2b) kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Ldrmschutz resultieren.

Wie der vorausgehende Planauszug aus dem Schallschutzgutachten
zeigt, ergeben sich nach der Neuordnung die Kontingentfldchen GEb
4 Nordost und GEb 4 Siidost

(2) Ldrmeinwirkung durch das Plangebiet auf die Umgebung

a. Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren
von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten
Schallemissionen die nachfolgend genannten Emissionskontingen-
te LEK nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

AUSGLEICHSFLACHE
DARSTELLUNG AUSGLEICHSFLACHE

Ausgleichsfléche
Die Ausgleichsfldche wird auf dem Grundsttck Fl. Nrn. 691 und 692 jeweils TeilflGche
Gemarkung Minsterhausen nachgewiesen. Die Verfiigungsgewalt (ber das betref-

Nachfolgende Teilfldchen sind der Tabelle 7 des Schallschutzgutach-
tens entnommen:

fende GrundstUlick ist gegeben. Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Natur-

Emissionskontingent Flache Emissionskontingent Flache Schallleistungspegel
Teilflache Lexr Lexn Teilflche Lo L Ewr Lwn schutzbehorde des Landkreises Glnzburg eine Streuobstwiese mit unterstdndigem
dB(A) dB(A) m3] dB(A) dB(A) m* dB(A) dB(A) mdRig extensiv genutztem Grinland als Puffer und Biotopverbundelement (G 212)
GEb 4 Nordwest 67 52 1427 GEb 4 Nordost 65 50 1923 97.8 82,8 entwickelt. Das Grinland ist zweischirig im Jahr zu mdhen (Schnittzeitpunkt Mitte
GEb 4 Sudwest 60 45 4614 GEb 4 Sudost 60 45 1360 91,3 76,3 Juni / Ende August). Das Mdhgut eignet sich zur Futternutzung und ist als Heu, Ohmd
GEb 5 55 40 2986 oder Silage verwendbar. Das Mdhgut ist zu entfernen. Die Verwendung von Pflanzen-

schutzmitteln sowie eine Dlngung sind untersagt. Flr die Streuobstwiese ist eine
Baumbestandsdichte von 1 Obstbaum (Hochstamm) je 150 mO vorzuweisen, dabei
sollen unterschiedliche Obstarten zur Anwendung kommen. Bei der Pflanzung der
Obstbdume missen Hochstdmme, StU 7-8, und flr die Freie Landschaft geeignete
Sorten, moglichst regionale Sorten verwendet werden. Eine entsprechende Herstel-
lungs- und vor allem auch Entwicklungspflege muss gewdhrleistet sein.

Die Teilfldchen sind in der Planzeichnung des Teilrdumlichen Geltungs-
bereichs Aufteilung der Emissionskontingente gegeniber dem Bebau-
b. Die Emissionskontingente LEK geben die zulissige, immissions- ungsplan “Gewerbegebiet Nord" 1. Anderung dargestellt und festgesetzt.
wirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstticks-
fldche an. Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die ge-
samte Grundstlcksfldche. Ausgenommen sind hierbei Fldchen, fiir
die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (6ffentliche Ver-

kehrsfltichen, Grinfltchen, etc.). Zusdatzlich sind zum Ausgleich der innerhalb des Plangebiets Uberplanten Eidechsen-

habitate innerhalb der Ausgleichsfldche 3 Steinhaufen mir angrenzenden Schotter-

c. Die Ermittlung der sich aus den Emissionskontingenten erge- fldchen mit jeweils ca. 10 mO sowie 3 Benjeshecken anzulegen.

benden Immissionskontingente LIK hat gemdR DIN 45691:2006-12,

Abschnitt 5, zu erfolgen. Die Ausgleichsfldche eignet sich auch zur Beweidung mit Schafen.

Ausgleichsfldche auBerhalb des Plangebiets Fl. Nr. Fl. Nrn. 691 und 692 - Teilfldchen,

d. Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat ! ] jel
Gemarkung Miinsterhausen Ergibt bei einem Aufwertungsfaktor von 1,25 1.848,00m?

nach den Reglungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm von 1998 (TA Ldrm) zuletzt gedndert durch die Verwaltungs-
vorschrift vom 1. Juni 2017 zu erfolgen. Die Einhaltung der LIK (und
damit auch der LEK) ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel Lr
des konkreten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissions-
ort kleiner oder gleich dem Immissionskontingent LIK.

Die Ausgleichsfldche ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes an das Okofldchenka-
taster beim Landesamt flr Umwelt zu melden. Die OFK-ID ist der unteren Naturschutz-
behdrde per Mail (naturschutz_eantrag@landkreis-guenzburg.de zu mitzuteilen.

Sicherung der AusgleichsflGchen

Die Ausgleichsfldche ist dauerhaft flr Zwecke des Naturschutzes zu sichern und die
Pflege und Entwicklung tber eine Reallast zu gewdhrleisten. Diese Eintragungen
mussen spdtestens zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes der unteren
Naturschutzbehorde beim Landratsamt Glnzburg vorliegen.

e. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA Ldrm um mindestens 15 dB unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

UBERSICHTSPLAN AUSGLEICHSFLACHE M 1_1000

Gedinderte Aufteilung der Kontingentflichen gegeniiber dem

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 1. Anderung

Aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans “Gewerbegebiet Nord"

3. Anderung und Erweiterung wurden die Kontingentfldchen gegen- ‘

Uber des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord" 1. Anderung der 720
darin enthaltenen Gewerbefltiche GEb 4 neu aufgeteilt.

Die Anpassung der Kontingentsfldchen erfolgt als Darstellung eines
Teilrdumlichen Geltungsbereichs Aufteilung der Emissionskontin-
gente gegeniiber dem Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord“ 1. An-
derung. Dieser Teilrdumliche Geltungsbereich dient ausschlieBlich
der Anpassung der Kontingentflichen. Im Ubrigen erfolgt fiir diesen

Teilrdumlichen Geltungsbereich keine anderweitige Anderung der HINWEISE
urspriinglichen Festsetzungen fiir den Bereich des Bebauungsplans
“Gewerbegebiet Nord“ 1. Anderung.
Danach stellen sich die Kontingentfléichen des vorliegenden Bebau- Lage bestehender Gebdude
ungsplan wie folgt dar.
AUSGLEICHSFLACHE
geanderte Aufteilung // 3005/1 Flurnummern ELFLACHE - co. 1848
der Kontingentflachen % } )
GEb 4 Nordost 7, e—— o bestehende Flurstiicksgrenzen
und GEb 4 Siidost 7/
0 Chilinien |
486 Hohenschichtlinien in Meter NHN
Z
7, GEb 3 Nord
7 GEb 4 Norddlit ¥ A
% GED 4 Nordwest Sichtdreieck =
7 ey Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Z&une, Anpflan-
7 % zungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate usw. nicht
77 errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich
8 um mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der StraBen
Z e — i erheben wiirden. .
GEb 3 Sud HINWEISE ZUR NACHRICHTLICHEN DARSTELLUNG AUSGLEICHSFLACHE A1
Uberschneidungsbereich mit dem rechtswirksamen

_E}ebouungsplan "Gewerbegebiet Nord" mit 1. & 2. R . . .
1 Anderung Markt Miinsterhausen 5 s}~ Umgrenzung von Fldchen mit Ausgleichsfltiche
¢ % 000000 d o Bindungen fiir Bepflanzungen
GEb5 e Uberschneidungsbereich mit dem rechtswirksamen [T T T 1] Fldchen fir Massnahmen zum
Z Bebauungsplan "Ortsumfphrung Milnsterhausen im Schutz, zur Pflege und zur Ent- @ B&ume zu pflanzen
+ Zuge der St.2025" mit 1. Anderung Markt Minsterhausen fr v 1t 1 wicklung von Natur u. Landschaft

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 10.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemdiB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2025 wurde mit der Begriindung
gemdn § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 26.05.2025 bis 30.06.2025 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemdnB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2025 wurde mit der Begriindung gemdn3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2025 bis 01.12.2025 zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

3. Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2026 wurde mit der Begriindung gemdnR
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .. Bis v zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Trdger offentlicher Belange

1. Beteiligung gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2025 wurden die Trdger 6ffentlicher
Belange gemdf § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 26.05.2025 bis 30.06.2025 beteiligt.

2. Beteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2025 wurden die Trdger offentlicher
Belange gemdf § 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2025 bis 01.12.2025 beteiligt.

3. Beteiligung gemdnB § 4a Abs. 3 BauGB
Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2026 wurden die Trdger dffentlicher

Belange gemdf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ... Dis v beteiligt.

Der Markt Miunsterhausen hat mit Beschluss des Marktrats vom ... den )
Bebauungsplan gemdR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ... mit redaktionellen Anderungen
VOM v als Satzung beschlossen.

Markt MUnsterhausen, den

Unterschrift 1. Blirgermeister Erwin Haider

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Markt MUnsterhausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Erwin Haider

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemd@n § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Markt MUnsterhausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Erwin Haider

Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.

Markt MUnsterhausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Erwin Haider
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